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TITREIl. DISPOSITIONS GENERALES
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Au titre de l'article 12 du décret du 28 décembre 2015, les dispositions du présent réglement sont
établies selon les dispositions des articles R123-1 &4 R123-14 du code de l'urbanisme dans leur
rédaction en vigueur au 31 décembre 2015, applicables aux PLU dont la révision a été engagée avant
le 1er janvier 2016.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune d'Aureilhan située dans le
Département des Landes.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

1. Réglement national d'urbanisme :

Conformément & l'article R 111-1 du Code de ['Urbanisme, les dispositions du présent Plan Local
d'Urbanisme (PLU) se substituent a celles des articles R 111-3, R 111-5a4 R 111-19 et R 111-28 aR 111-30
du Code de I'Urbanisme.

2. Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal :

- Les périmétres visés aux articles R 151-52 du Code de I'Urbanisme qui ont des effets sur l'occupation et
I'utilisation des sols.

- L'article L 424-1 du Code de I'Urbanisme, sur les fondements desquels peut é&tre opposé un sursis a
statuer.

- Les articles L 111-6 & L 111-10 du Code de I'Urbanisme.

- Les prescriptions prises au titre des législations spécifiques, et notamment :
* les Servitudes d'Utilité Publique définies en annexe,
* le Code de I'Habitation et de la Construction,
* les droits des tiers en application du Code Civil,
* la protection des zones boisées en application du Code Forestier,
* les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE).

- Les régles d'urbanisme des lotissements approuvés.
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire communal est divisé en 4 zones délimitées sur les documents graphiques auxquelles
s'appliquent les dispositions du Titre Il ci-aprés :

- la zone U, correspondant aux espaces urbanisés peu denses du bourg et ses extensions, a caractére
principal d'habitat, d'activités commerciales et de services, dans laquelle domine les constructions
individuelles ; elle comprend un secteur Uh & vocation hoételiére et un secteur Ut réservé aux activités de
camping et caravanage.

- la zone UE, correspondant aux zones a vocation commerciale et artisanale.

- la zone AU, correspondant aux espaces de développement urbain organisé dans le cadre d'une démarche
globale.

- la zone N, correspondant aux espaces naturels & protéger en raison, soit des risques naturels, soit de la
qualité des sites et paysages ou de lintérét écologique des milieux avec un secteur Nm qui couvre des
espaces naturels Majeurs a préserver strictement, un secteur Ntvb destiné a assurer au sein des espaces
urbanisés une fonctionnalité de trame verte et bleue et de déplacements doux, un secteur Ngv destiné a
l'aire d'accueil des Gens du Voyage et un secteur Nsc couvert par le Site Classé des abords du Lac
d'Aureilhan dans lequel aucune construction nouvelle n'est admise.

Le document graphigue fait en outre apparaitre :

- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, auxquels s'appliquent les
dispositions des articles L 113-1, L 113-2 et R 113-1, R 113-2 du Code de I'Urbanisme ;

- Les constructions existantes qui pourront faire I'objet d'un changement de destination au titre de F'article
L 151-11 du Code de I'Urbanisme.

- Les éléments de paysage identifiés au titre de |'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme (Loi Paysage).

- Les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements, d'ouvrages publics ou de programme de
logement, auxquels s'appliquent notamment les dispositions des articles L. 151-41 et R 151-48 alinéa 2 du
Code de I'Urbanisme.

- Les plantations & réaliser et les points de passage obligés issus des études d'aménagement détaillées au
document n°3 - Orientations d'Aménagement et de Programmation.

- Les zones soumises a un risque naturel (inondation, feu de forét,..).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

1. Les dispositions du présent réglement ne peuvent faire |'objet d'aucune dérogation.

Seules les adaptations mineures aux seuls articles 3 a 16 du réglement de chaque zone peuvent étre
admises si elles sont rendues nécessaires et sont diment justifiées par I'un des motifs prévus a l'article
L 152-3 du Code de I'Urbanisme, a savoir :

- la nature du sol (géologie, présence de vestiges archéologiques, ...),

- la configuration des terrains (topographie, forme, terrains compris entre plusieurs voies et/ou emprises
publiques...),

- le caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur...).
Enfin, ladaptation mineure doit rester strictement limitée.

2. Lorsqu'un immeuble béati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité - ou tout au moins de ne pas aggraver la nan-conformité - de ces immeubles avec
lesdites régles, ou qui sont sans effet a leur égard.
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